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Januar 2024

Nye vurderinger i andelsboligforeninger til beregning af
grundskyld

Mange andelsboligforeninger er blevet overrasket over de udsendte vurderinger af grundveerdier
fra vurderingsstyrelsen, der skal danne grundlag for betaling af grundskyld. | 2024 er der kommet
nye regler for ejendomsskat og det betyder blandt andet, at skatteforvaltningen overtager
opkraevningen af grundskyld og eventuel daeekningsafgift fra kommunen. Af den nye beregning af
grundveerdien anvendes et forsigtighedsprincip pa 20% af den forelgbige beregning af
grundvaerdien, som bliver beskatningsgrundlaget.

Det er isaer i foreninger beliggende i Kgbenhavns
og Frederiksberg kommuner som har faet en
grundvaerdi, som langt overstiger deres i forvejen
indhentede valuarvurdering af "hele”
ejendommen. Det virker i sagens natur helt
forkert. Samtidig betyder dette, at mange
foreninger vil opleve, at den nye grundvaerdi vil
medfgre en markant hgjere ejendomsskat nar
denne er fuldt indfaset.

| forbindelse med stigningen er der vedtaget en overgangsordning, hvor stigningen maksimalt ma
udggre 2,8% i forhold til skattebetalingen i 2023. Der geelder tillige en stigningsbegraensning fra
2025 og frem pa 4,75% arligt indtil fuld indfasning, dog saledes denne beregnes af den nye
grundveerdi (og derfor godt kan repraesentere nogle ganske pane arlige stigninger).

Det er vigtigt at sl fast, at vurderingerne IKKE er en erstatning for de aktuelle offentlige
ejendomsvurderinger, og at de dermed IKKE kan anvendes til brug for beregning af andelsvaerdier
efter andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2 litra C.

| relation til andelskroneberegninger er der dermed ikke sket sendringer, og de foreninger der
anvender en valuarvurdering vil fortsat skulle indhente en ny valuarvurdering.

Hvis foreningens bestyrelse skgnner, at vurderingen ikke stemmer overens med grundens
egentlige veerdi, kan foreningen overveje at klage.

| den forbindelse er det vigtigt at vide, at vurderingen er forelgbig og der principielt fgrst kan
klages i 2025 nar den endelige vurdering foreligger. Dog har vi fra dagspressen erfaret, at
Vurderingsstyrelsen har abnet for, at rette abenbare fejl, selvom dette ikke fremgar af
lovgivningen.



Det er foreningen eller ejendommens ejer, der i forbindelse med klagen skal sandsynligggre, at
vurderingen ikke er retvisende inden for et spaend pa +/- 20% af grundens vaerdi.

Offentlig vurdering og andelskrone beregning

Den offentlige vurdering (fra 2012) kan fortsat benyttes til beregning af andelskronen, men ikke
til veerdiansaettelse af ejendommen i balancen.

| regnskabsvejledningen for andelsboligforeninger af
januar 2023 ggres der opmaerksom pa, at det ikke er
muligt at anvende den offentlige ejendomsvurdering
som udtryk for dagsveerdi.

Det betyder, at benytter din forening i dag den
offentlige  vurdering, skal din forening have
ejendommen vurderet til dagsveerdi, og der skal
udarbejdet et notat pa dagsveerdien (valuarvurdering)
for ejendommen til brug for udarbejdelse af foreningens arsrapport.




