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Inden laenge siger vi farvel til 2023 og goddag til 2024

Os der arbejder hos SJIELDANI vil gerne sige tak for et aktivt og produktivt 2023, hvor vi igen har
veeret yderst privilegeret, at fa lov til, at vaere din administrator og radgiver. Igen i 2023 er
SJELDANI vokset — vi er blevet flere kompetente kollegaer og har faet flere speendende kunder. |
midten af aret gik vi sammen med By & Bolig Administration ApS, sa du forhabentligt oplever en
styrket samarbejdspartner.

Vi saetter stor pris pa et godt samarbejde og ikke mindst en aben dialog. Vi tror p3, at dialog og
abenhed er nogle nggleord, der er med til at skabe et godt og udbytterigt samarbejde for bade
dig og SJELDANI.

ARSAFSLUTNING 2023

2023 er ved at na sin afslutning og det betyder, at for hy I 23

il

de foreninger der har arsafslutning 31.12, begynder vi 3
snart at ggre dit regnskab klar til revisor. Det betyder
ogsa, at det er tid til at holde budgetmgder og fa 20

planlagt dato for den ordinaere generalforsamling i
2024,

Din administrator er allerede godt i gang med planlaegningen og har du ikke allerede hgrt fra
administrator, skal du forvente en snarlig henvendelse.

Vi glaeder os til bade budgetmgde og generalforsamling, da det netop er her vi hgrer, hvad der
sker i din forening og hvilke tanker | har gjort jer for 2024.

VANDSKADE OG VEDLIGEHOLDELSESPLANER

2023 har budt pa store maengder af nedbgr, hvilket har givet udfordringer for mange foreninger.
Det betyder samtidig, at der er forsikringsskader, genopretninger og ikke mindst frustrationer
som skal handteres.

Din administrator hos SJELDANI er klar til at bistda med rad og vejledning omkring vandskader og
udbedringen. Det er ofte en forsikringssag, men desveerre oplever vi ogsa, at ikke alle skader
daekkes af forsikringen. Det er derfor en god ide at sikre en god dialog med jeres
forsikringsselskab.



Medarbejderne hos SJELDANI anbefaler altid, at foreningerne har en vedligeholdelsesplan, meget
gerne 10-arig, der opdateres Igbende hvert 3. ar. Vedligeholdelsesplanen giver et godt billede af
din ejendoms tilstand ligesom den kan danne basis for en god dialog omkring vedtagelse af
kommende projekter og dialog om, hvordan arbejderne kan finansieres. En mulighed er, at
mindre forslag til udgifter er med i budgetterne og derfor kan vedtages pa foreningens
generalforsamling.

Jan Crone Foster fra MMAKE udtaler:

Nar det regner sa meget som det har gjort i dette
efterdr, sa bliver fugtproblemerne ofte meget
synlige for, der kommer vand ind ad facader og
keelderveegge samt op gennem keeldergulve og
gulvaflgb. For at lgse alle de udfordringer, sd
kraever det en udvidet fugtundersggelse og en
analyse af kloakkerne sd vi kan fa standset og

{ ,___“_,.L;': T m.- begraenset evt. skader.

Det er klimaafdelingen i MMAKE’s, der kommer ud og gennemgar ejendommen og far et overblik

over situationen. De hyppigste udfordringer er fglgende:

e RAad, svamp og rust i de baerende bjalker i etageadskillelsen mellem kaelder og stueetagen.
Disse skader opstar grundet laengere tids op-fugtning, hvor konstruktionerne bare far det
veerre og vaerre som tiden gar, og hvis der gar svamp i traevaerket, sa er det ofte nogle dyre
skader at udbedre.

e RAad og svamp i bagtrapperne der fgrer ned i kaelderen.

e \Visertit at etagedaekkene i hovedtrappeopgangene er ved at ruste eller radne op.

e For meget fugt i keelderen, sa der opstar skimmelsvamp hvor sporerne kan pavirke beboere i
stueetagen fordi de traekker op gennem spraekker i etageadskillelsen.

e Indbo der opbevares i kaelderen, bliver ubrugeligt grundet fugt og skimmel.

e Skybrudssikre alle aflgb i keelderen.

e Gamle aflgbsrgr og brgnde af ler, beton og jern er oftest ikke teette. Det betyder at de kan
tilfgre kaeldervaegge og kaeldergulve fugt. Derudover kan rotter bygge reder ved at kravle ud
i jorden og under kaeldergulve gennem forskudte samlinger er andre skader i rgrene. Akutte
skader med tilstopninger er dyre at udbedre, men hvis man renoverer sin kloak rettidigt, sa
kan man spare et senere totalopgravning.

Alt det og meget mere er vores fokusomrader nar vi ser pa fugt, kloakker og skybrudssikring i en
udvidet fugtunderspgelse.

MMAKE
Jan Crone Foster, Partner & Bygningskonstruktgr

Mail: Jan@mmake.dk MMAKE

Telefon: 28729752 INGENIORER 0G BYGNINGSKONSTRUKTORER
Hjemmeside: www.mmake.dk




TILSKUDSORDNINGER 1 2023

2023 har veeret en lidt af en jungle omkring
tilskudsmuligheder. Kgbenhavns Kommune har haft
flere puljer, hvor du har haft mulighed for at sgge
tilskud. To af puljerne har veeret til klimaskaerm og

varmepumper. Det kan derfor vaere en god ide, at A :
undersgge din mulighed for tilskudsordninger, for de : -@'ﬂj
arbejder der skal udfgres pa din ejendom. Du er / /; e
velkommen til at kontakte SJELDANI. e

For 2024 er der stadig to puljer, som du har mulighed for at ansgge om indtil henholdsvis marts
og april maned. Puljerne omfatter “bygningsrenoveringspuljen for stgrre renoveringsprojekter” i
Kgbenhavns Kommune, hvor ansggningsfristen er den 1. marts og ”stgjpuljen for
vinduesudskiftningsprojekter” i Kgbenhavns Kommune, hvor ansggningsfristen er den 3. april

RENTER

Renterne i 2023 er kun gaet en vej og det er op. For ejerforeninger med faelleslan har det betydet,
at ydelserne pa lanene skal sattes op for at bibeholde Igbetiden. Det betyder samtidig en
stigende udgift for de ejere, der deltager i feelleslanet.

For andelsboligforeninger betyder det, at renterne er steget til 5% for et 30-arigt realkreditlan.
En andelsboligforening har flere muligheder, men meget afhaenger af den enkelte forening.

Har din forening lan med kort rente, typisk F1, F3 eller F5 skal du veere opmaerksom p3, at fa
opsagt lanet i tide og fa en drgftelse af dine muligheder. Lanet skal typisk opsiges mindst to
maneder fgr terminen, hvis du skal have s&endret pa lanet.

Et andet punkt du skal veere opmaerksom pa, er den afdragsfrihed der er aftalt pa lanet. Far du
ikke i tide opsagt lanet, risikerer du, at du udover at skulle betale en hgjere rente, maske ogsa
skal til at afdrage pa lanet.

Nordea udtaler efter auktionen over rentetilpasningslan her i november, at vi lige nu har de
hgjeste boligrenter i 15 ar.

Winnie Worsge, der er ansat hos SJELDANI, har arbejdet med Ian til
foreninger i mange ar. Du er velkommen til at skrive til Winnie pa
winnie@sjeldani.dk og Winnie vil ringe til dig, for en uforpligtende
snak.

Alle os hos SIELDANI gnsker dig en rigtig gleedelig jul og et godt og lykkebringende nytar.
Vi gleeder os til samarbejdet i 2024.




